Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 13 listopada 2024 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsiewzigcia Deweloperskiego
Dotyczacy Przedsiewzigcia Deweloperskiego pn. ,,Strefa Progress”.
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper VILLANNA spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig wpisana do rejestru
przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000275325
Adres Siedziba Dewelopera: Jagiellofiska 88, 03 — 215 Warszawa
Biuro sprzedazy: al. Kosciuszki 132 / ul. Piotrkowska 217
(na terenie Strefy Piotrkowska 217), 90-451 £.6dZ
Nr NIP i REGON NIP 5252389052 REGON 140902576
Nr telefonu 22435 47 87, 22 435 47 88
Adres poczty elektroniczne; okam(@okam.pl
Numer faksu 2243547 89
Adres strony internetowe;j www.okan.pl
dewelopera www.strefaprogress.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper — VILLANNA sp. z 0.0. jest spotka deweloperska powstala w 2007 roku. Deweloper jako spotka celowa
funkcjonuje w ramach grupy OKAM CAPITAL Sp. z o.0.

Dyrektorem Zarzadzajacym i Czlonkiem Zarzadu OKAM Capital Sp. z o.0. nadzorujacym przedsiewzigcie
deweloperskie pn. ,,Strefa Progress” jest Marcin Michalec posiadajacy bogate i dlugoletnie doswiadczenie przy
realizacji projektéw mieszkaniowych w Polsce. Marcin Michalec byl wspélodpowiedzialny m.in. za realizacje osiedla
,,Vista” przy ul. Woronicza w Warszawie, osiedla ,,Mokka” przy ul. Konstruktorskiej w Warszawie, osiedla ,,Zoli
Zoli” przy ul. Rydygiera w Warszawie oraz osiedla ,,Dom w Dolinie Trzech Stawéw” przy ul. Sikorskiego w
Katowicach.

Villanna Sp. z o.o. realizuje projekty budownictwa mieszkaniowego i komercyjnego za posrednictwem spolek
zaleznych. Poza spélkq Villanna Sp. z o.0. realizujaca przedsiewziecie deweloperskie pn. ,,Strefa Progress”, ktérego
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dotyczy niniejszy Prospekt Informacyjny, spotki zalezne od OKAM CAPITAL Sp. z o.0. prowadza na réznych
etapach zaawansowania projekty budownictwa mieszkaniowego i komercyjnego:

e w Warszawie — projekt pod nazwa ,,Bohema” oraz ,,CityFlow”

e w Katowicach — projekt pod nazwa ,,Inspire”

e wlodzi— projekt,,£.6dz. Work”, projekt ,,NOW”, projekt ,,Strefa Progress” oraz projekt pod robocza nazwa
,Piotrkowska 2177

Najnowszymi, zrealizowanymi juz przedsigwzi¢ciami w ramach grupy OKAM Capital, sa;:

e przedsiewziccie deweloperskie pod nazwa ,,InCity” przy ul. Siedmiogrodzkiej 11 1A w Warszawie,

e przedsiewziccie deweloperskie pod nazwa ,,Vista” przy ul. ].P. Woronicza 33 w Warszawie,

e przedsiewziccie deweloperskie pod nazwa ,,Mokka” przy ul. Konstruktorskiej 7 w Warszawie,

e przedsiewziccie deweloperskie pod nazwg ,,Dom w Dolinie Trzech Stawéw” przy ul. Sikorskiego 45 w
Katowicach,

e przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa ,,Zoli Zoli” przy ul. L. Rydygiera 6 w Warszawie,

e  zadanie inwestycyjne ,,Bohema — czgs¢ A” przedsi¢wziccia deweloperskiego ,,Bohema” przy ul. Szwedzkiej
30 w Warszawie

e przedsiewziccie deweloperskie pod nazwa ,,Inspire I przy ul. Sikorskiego 41 w Katowicach,

e przedsiewzigcie deweloperskie ,,Bohema cze§¢ - C” jest ostatnim ukoniczonym przedsigwzieciem
deweloperskim zrealizowanym przez spotke powigzana z OKAM Capital Sp. z o.o0.
e przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Inspire II” przy ul. Sikorskiego 47 w Katowicach,

Wiecej informacji na temat wyzej wymienionych projektéw prowadzonych w ramach grupy OKAM Capital
dostepnych jest na stronie www.okam.pl

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazac (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

VILLANNA sp. z 0.0. jako spélka z zalozenia desygnowana do realizacji projektu ,,Strefa Progress” nie zrealizowata
dotychczas zadnego przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wskazac jednak nalezy, iz inne spotki celowe powigzane z OKAM Capital Sp. z o.0. zrealizowaly dotychczas
nastepujace projekty budownictwa mieszkaniowego i komercyjnego:

e przedsiewzigcie deweloperskie ,,InCity” zrealizowane przy ul. Siedmiogrodzkiej 1 i 1A w Warszawie
(rozpoczecie budowy: I etap — kwiecien 2012, II etap — maj 2013, III etap — marzec 2014, IV etap — lipiec
2015; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie: I etap — grudzied 2013, II etap — pazdziernik 2014, III etap —
styczen 2016, IV etap — luty 2017),

e I II oraz I1I Etap przedsigwzigcia deweloperskiego ,,Dom w Dolinie Trzech Staw6éw” zrealizowane przy ul.
Sikorskiego 45 w Katowicach (rozpoczecie budowy: I etap — marzec 2014, 11 etap — marzec 2017, 111 etap —
maj 2018; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie: I etap — kwiecient 2014, 11 etap — Marzec 2017, I1I etap —
pazdziernik 2019),

e przedsiewziccie deweloperskie ,,Mokka” zrealizowane w Warszawie przy ul. Konstruktorskiej 7 (rozpoczecie
budowy: listopad 2015; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie: sierpien 2017),
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przedsigwzigcie deweloperskie ,,Vista” zrealizowane w Warszawie przy ul. J.P. Woronicza 33 (rozpoczecie
budowy: grudzien 2015; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie: grudzien 2017),

przedsiewziecie deweloperskiej ,,Zoli Zoli” zrealizowane w Warszawie przy ul. Rydygiera 6 (rozpoczecie
budowy: czerwiec 2017; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie: grudzien 2019),

Zadanie inwestycyjne ,,Bohema Cze¢$¢ A” przedsiewzigcia deweloperskiego Bohema przy ul. Szwedzkiej
20/30 w Warszawie.

Przedsi¢wzigcie deweloperskie ,,Inspire I’ zrealizowane przez spétke powiazana z OKAM Capital Sp. z o.o.
Przedsigwzigcie deweloperskie ,,Bohema cz¢$¢ - C” zrealizowane przez spotke powigzang z OKAM Capital
Sp. z o.0.

Przedsiewziecie deweloperskie ,,Inspire II” zrealizowane przez spélke powiazana z OKAM Capital Sp. z
0.0.

Adres ul. Szwedzka 30; 03-420 Warszawa
Data rozpoczecia Listopad 2020 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Listopada 2022 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Central House” zrealizowane przez spétke OKAM Inwestycje sp. z 0.0.

tj. spolke powiazana z OKAM Capital Sp. z o0.0.

Adres UL Domaniewska, 02-663 Warszawa
Data rozpoczecia Listopad 2020 .
Data uzyskania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie | Luty 2023 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsigwziccie deweloperskie pod nazwa ,,INSPIRE II” zrealizowane przez spotke INSPIRE II sp. z o.0. tj. spotke

powigzang z OKAM Capital Sp. z 0.0. jest ostatnim ukofczonym przedsiewzigciem deweloperskim

Adres

Ul Sikorskiego 47, 40-282 Katowice

Data rozpoczecia

Luty 2021 .

Data uzyskania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

Wrzesien 2023 t.
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Czy przeciwko deweloperowi | Nie.
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 28/81, z obrebu ewidencyjnego S - 8, o
obszarze 5.823,00 m2 polozona jest w wojewddztwie t6dzkim, w Yodzi, w dzielnicy
Adres, numer dziatki Stédmiescie, przy al. Tadeusza Kosciuszki.

ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Sad Rejonowy dla F.odzi - Srédmiescia w F.odzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczystych

prowadzi ksiege wieczysta nr LD1M/00105120/7.
Numer ksiggi wieczystej

Istnicjace obciazenia w dziale IV ksiegi wieczystej Kw Nr LD1M/00105120/7 wpisane sa:

hipoteczne ) L
L —— . a) hipoteka umowna do sumy 112.328.670,00 zt (sto dwanascie milionéw trzysta
Wpis dwadzie$cia osiem tysigcy szeséset siedemdziesiat ztotych) na rzecz Alior Bank
w dziale czwartym ksiegi Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON 141387142, KRS
wieczystej 0000305178) zabezpieczajaca wierzytelnosc z tytulu kredytu, odsetki, koszty i

oplaty ze stosunku prawnego: umowa kredytu nr U0003583076442 z dnia 8
marca 2022 roku oraz umowa kredytu nr U0003583076519 z dnia 8 marca
2022 roku,
hipoteka umowna faczna do sumy 8.470.000,00 zl (osiem milionéw czterysta
siedemdziesiat tysigcy zlotych) na rzecz Alior Bank Spétka Akcyjna z siedziba w
Warszawie (REGON 141387142, KRS 0000305178), zabezpieczajaca wierzytelnos¢ z
tytutu kredytu, odsetki, koszty, oplaty, ze stosunku prawnego: umowa kredytu nr
U0003583076818 z dnia 8 marca 2022 roku,

Przy czym w zwigzku ze splata kredytu wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka
wygasta.

W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace | Inwestycja polozona jest przy ul. Piotrkowskiej w FLodzi, tj. jednej z najdiuzszych ulic
obiektow istniejacych | w Polsce liczacej ok. 4,2 km, biegnaca poludniowo w linii prostej pomiedzy ul.
polozonych w sasiedztwie | Wolnosci a pl. Niepodlegtosci. W sasiedztwie zlokalizowane sa liczne miejsca o
charakterze kulturowym oraz gastronomicznym.
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inwestycji 1 wplywajace na
warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i inne aktu
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy, przy czym dziatki znajdujace si¢ w
bezposrednim sasiedztwie nie sg objete MPZP.
Zgodnie z uchwalong przez Rade Miejska w
Y.odzi z dnia 7 lipca 2021 r., nr X1.V/1423/21
przystapiono do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgdci obszaru miasta Lodzi, polozonej w
rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i Adama
Mickiewicza oraz ulic: Piotrkowskiej, Stanistawa
Wigury, Henryka Sienkiewicza, Brzeznej i
Radwanskie;j.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne

VILLANNA Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie
— jako Deweloper — na podstawie ostatecznej (w
toku instancji administracyjnej) decyzji nr
279/2021 z wydanej przez Wojewode
Lodzkiego w dniu 14 wrzesnia 2021 r. (znak:
GPD-II1.7721.132.2021 RK) utrzymujacej w
mocy decyzje DAR — UA —1.788. 2021 wydana
z upowaznienia Prezydenta Miasta f.odzi w dniu
1 kwietnia 2021 roku (znak: DPRG — UA —
1.6740.20.2021 722203/2019. PW)
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego z
ustugami w parterze, garazami,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna
infrastruktura techniczng w Lodzi przy al.
Kosciuszki 132 na dzialce nr ew. 28/66 w
obrebie S — 08, zgodzenie 2z projektem
budowlanym  stanowiacym  zatacznik do
niniejszej decyzji (,,Decyzja o pozwoleniu na
budow¢”), oraz decyzji nr DPRG — UA-
1.1704.2022  wydanej z  upowaznienia
Prezydenta Miasta Y.odzi w dniu 9 wrzesnia
2022 r. zmieniajacej Decyzje o pozwoleniu na
budowe zamierza zrealizowaé przedsiewzigcie
inwestycyjne pod nazwa handlowa ,,Strefa
Progress”.

Decyzja nr PPZI1.176/10 o warunkach
zabudowy, wydana w dniu 31 marca 2010 roku,
z upowaznienia Prezydenta Miasta Y.odzi (znak:
PPZ.1.7331-566/07), w tresci ktérej ustalono
warunki 1 szczegolowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej =z
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ustugami 1 parkingiem wraz z niezbedng
infrastruktura techniczna, na (dawnej) dziatce nr
ew. 28/64,28/66, 28/70 oraz fragmenty dzialek
drogowych: nr. ew. 28/56, 28/57,28/59, 28/63
w obrebie S — 08, polozonej przy ul
Piotrkowskiej 217 1 al. Kosciuszki 132 w Lodzi.

Decyzja nr DAR-UA-VI.279.2020, wydana w
dniu 21 lutego 2020 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta f.odzi (znak: d. PPZ.1.7331 —
566/07) dotyczacej przeniesienia na rzecz
Villana Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy nr
PPZ.1.176/10, wydanej w dniu 31 marca 2010
roku, z upowaznienia Prezydenta Miasta Y.odzi
(znak: PPZ. 1.7331 — 566/07),

Ustalenia  obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ | Nie dotyczy
przestrzennego dla terenu | zabudowy
objetego  przedsigwzigciem - — -
deweloperskim lub Maks'ymaln.zl 1 ’ ,mlmmalna Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym nadziemna intensywno$c¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia | Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy | Nie dotyczy
Minimalny  udzial  procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu ‘
polozonego na obszarach Nie dotyczy
szczegblnego zagrozenia powodziq
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektéw
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podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegblowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegblowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Dzialki znajdujace sie w bezposrednim

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
Przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym 5)

sasiedztwie nie sa objete MPZP. Zgodnie z
uchwalona przez Rade Miejskaq w Y.odzi z dnia 7
lipca 2021 1., nr X1.V/1423/21 przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta f.odzi, polozonej w rejonie alei
Tadeusza Kosciuszki 1 Adama Mickiewicza oraz
ulic: Piotrkowskiej, Stanistawa Wigury, Henryka
Sienkiewicza, Brzeznej 1 Radwanskie;.

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Zgodnie z decyzja nr PPZI176/10 o
warunkach zabudowy, wydana w dniu 31 marca
2010 roku, z upowaznienia Prezydenta Miasta
Lodzi (znak: PPZ.1.7331-566/07),

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z decyzja nr PPZI.176/10 o
warunkach zabudowy, wydana w dniu 31 marca
2010 roku, z upowaznienia Prezydenta Miasta
Lodzi (znak: PPZ.1.7331-566/07),

Maksymalna powierzchnia

zabudowy

Dziatki  znajdujace
sasiedztwie nie sa objete MPZP. Zgodnie z
uchwalong przez Rad¢ Miejska w Lodzi z dnia 7
lipca 2021 1., nr XI.V/1423/21 przystapiono do
sporzadzenia

sie  w  bezposrednim

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta f.odzi, polozonej w rejonie alei
Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz
ulic: Piotrkowskiej, Stanistawa Wigury, Henryka

Sienkiewicza, Brzeznej 1 Radwanskie;.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dziatki znajdujace si¢ w  bezposrednim
sasiedztwie nie sa objete MPZP. Zgodnie z
uchwalona przez Rade Miejskq w Y.odzi z dnia 7
lipca 2021 r., nr XLLV/1423/21 przystapiono do
sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi, potozonej w rejonie alei
Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz
ulic: Piotrkowskiej, Stanistawa Wigury, Henryka
Sienkiewicza, Brzeznej 1 Radwanskie;.

miejscowego

Strona71z51




Minimalny  udziat

procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Dziatki znajdujace si¢ w  bezposrednim
sasiedztwie nie sa objete MPZP. Zgodnie z
uchwalona przez Rade Miejskq w Y.odzi z dnia 7
lipca 2021 r., nr XLV /1423 /21 przystapiono do
sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesdci
obszaru miasta Y.odzi, potozonej w rejonie alei
Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz
ulic: Piotrkowskiej, Stanistawa Wigury, Henryka
Sienkiewicza, Brzeznej i Radwanskiej.

miejscowego

Minimalna  liczba

parkowania

miejsc

do

Dzialki
sasiedztwie nie sa objete MPZP. Zgodnie z

znajdujace si¢ w  bezposrednim
uchwalona przez Rade Miejskaq w Y.odzi z dnia 7
lipca 2021 1., nr XLV /1423 /21 przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta f.odzi, polozonej w rejonie alei
Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz
ulic: Piotrkowskiej, Stanistawa Wigury, Henryka

Sienkiewicza, Brzeznej 1 Radwanskie;.

Ustalenia decyzji o
watrunkach

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy

zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obicktéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowych:

- od strony ul. Piotrkowskiej — wysokosci
budynku na sasiedniej parceli (ul. Piotrkowska
215), od al. Kosciuszki (w pasie 30 m od granicy
dzialki) dopuszcza si¢ wysokos¢ do XII
kondygnacji naziemnych, ale nie wyzej niz
budynek potozony przy al. Kosciuszki 120, z
wyniesieniem fragmentu elewacji do szerokosci
25m, do XIV  kondygnacji

naziemnych; wewnatrz kwartatu nie wyzej niz

wysokosci

oficyna przy ul. Piotrkowskiej 211.

Forma architektoniczna

Geometria dachu - dachy o kacie nachylenia
placi dachowych do 25 stopni wewnatrz
kwartalu dopuszcza si¢ indywidualny ksztalt
dachow.

Usytuowanie linii zabudowy

Od strony ul. Piotrkowskiej — obowigzujaca, w
linii istniejacej zabudowy sasiedniej
(kontynuacja zabudowy pierzowej) od strony ul.
Kosciuszki obowiazujaca linia zabudowy —
zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1.
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Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik do

powierzchni dziatek — do 0,8.

powierzchni  zabudowy

Warunki ochrony s$rodowiska i

zdrowia  ludzi,  przyrody i

krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.).

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg, z dnia
16.04.2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.).

Nalezy spetni¢ warunki, wynikajace z ustawy z
dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2005 r. Nr 230,
poz. 2008 z pdzn. zm.), w zakresie, dotyczacym
wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do
gromadzenia odpadéw komunalnych.

Inwestycja musi by¢ zgodna z ustawg, z dnia 27
kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r.,
Nr 39, poz. 251 z p6ézn. zm.).

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

Brak

Warunki

kulturowego 1 zabytkéw oraz débr

ochrony  dziedzictwa

kultury wspolczesnej

Nieruchomosé przy ul. Piotrkowskiej 217/219
figuruje w Ewidencji Zabytk6wLodzi pod
numerem 0851 jako Fabryka Maszyn 1 Odlewnia
Zelaza ]. Johna z 1866 r. 1 sasiaduje z
zabytkowymi  kamienicami  wielkomiejskimi
przy ul. Piotrkowskiej 215 (wpis do rejestru
zabytk6w pod numerem A/79) i nr 219 (ar

rejestru A/80).

Zalecenia ~ Wojewodzkiego  Konserwatora
Zabytkow przekazane w opinii z dnia 5 marca
2008 1. znak pisma: WUOZ-641/26/ES/2008 t.
brzmia ,Zabudowania dawnej fabryki J. Johna
przy ul. Piotrkowskiej zachowaly si¢ do dzi§ w
stanie kwalifikujacym je do uzytku. Zanim

podjete zostang tak radykalne dzialania

rozbidrkowe, wlasciciel zobowigzany jest do
wykonania

pelnych pomiaréw

inwentaryzacyjnych historycznej zabudowy w
skali 1:50 oraz wykonania pelnej dokumentacji
historycznej catego zalozenia, ktéra pozwoli
oceni¢

walory  historyczno-architektoniczne

zespotu 1 dokona¢ merytorycznej oceny nowej
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architektury, kt6ra ma powsta¢ w miejscu
Po

otrzymaniu ww. dokumentacji, Wojew6dzki

ewentualnie  likwidowanej  zabudowy.
Konserwator Zabytkéw podejmie decyzje, ktore
obickty moga kwalifikowac¢ si¢ do wpisania do
rejestru zabytkéw." Uzupelnione pismem z dnia
3 lipca 2008t. WUOZ-
641/26/ES/2008 t. o nast¢pujace

»Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na

znak  pisma:
tredci:

parceli dawnej fabryki Maszyn i Odlewni Zelaza
J. Johna, w bezposrednim sasiedztwie dawnego
patacu przemystowca, przy ul. Piotrkowskiej
219 wpisanego do tejestru zabytk6w pod A/80.
Przy ul. Piotrkowskiej 215 wznosi si¢ pi¢trowa
kamienica wpisana do rejestru zabytkGw pod
numerem A/79. Nowo wznoszony w pierzei
ulicy, frontowy budynek moze przylega¢ do
szczytowej elewacji kamienicy pod numerem
215, od strony Piotrkowskiej
pozostawi¢ wolng przestrzed z uwagli na

219 nalezy

koniecznosé ekspozycjt opracowane;j

architektonicznej szczytowej Sciany patacu J.
Johna. Projekt nowego budynku frontowego,
sasiedniej  zabudowy

wysoko$ci  zastanej,

powinien zostaé przedtozony do zaopiniowania

w naszym urzedzie na etapie koncepgji
architektonicznej, Projekty zabudowan
planowane na tylach  dzialki = zostang

zaopiniowane po przediozeniu w naszym

urzedzie pelnej dokumentacji istniejacej,

historycznej, zabudowy."

Rozwiazania projektowe na etapie koncepcii,
bedacej podstawa do wykonania projektu
budowlanego, powinny zosta¢ zaopiniowane
przez Architekta Miasta w porozumieniu z

Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony
innych

terenéw lub obiektow
podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak

Warunki 1 szczegélowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

Obsluga  komunikacyjna  nieruchomosci
poprzez zjazd 2z al. KoSciuszki z pasem
wylaczenia na parking ogélnodostepny od
strony potnocnej, a wyjazd - poprzez zjazd na

parking ogélnodostepny od strony potudniowej,
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uzgodniona postanowieniem z dn. 27.02.2008 .
znak pisma ZDiT.TU-0717.402293-21/08.

Pozostale  warunki  wynikajace z = ww.
postanowienia:

- parametry i usytuowanie zjazdu powinny by¢
zgodne z Rozporzadzeniem MTiGM z dnia
2.03.1999 r. poz. 430 §77 w brzmieniu ,,zjazd z
drogi powinien byé zaprojektowany i
wybudowany w  sposéb  odpowiadajacy
wymaganiom wynikajacym z jego usytuowania i
przeznaczenia, a w szczegolnosci powinien by¢
dostosowany do wymagan bezpieczenstwa
ruchu na drodze, wymiardéw gabarytowych
pojazd6w, dla kt6rych jest przeznaczony oraz
wymagan ruchu pieszych ".

zgodnie z art. 29 ust. 1 ww. Ustawy o drogach
publicznych ,,budowa lub przebudowa zjazdu
nalezy do wlasciciela lub  uzytkownika
nieruchomos$ci  przyleglych do drogi, po
uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjne;j,
zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacji zjazdu
lub przebudowe zjazdu".

Parametry projektowanego zjazdu powinny by¢
zgodne z Rozporzadzeniem MTiGM z dnia
2.03.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie - Dz. U. nr 43 poz. 430.

zgodnie z art. 39 ust. 3 1 3a Ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. Nr 19 z 2007 r., poz. 115 z
pozn. zm.) ,lokalizowanie w pasie drogowym
obiektéw budowlanych lub urzadzen
niezwigzanych z  potrzebami  zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego
moze nastapi¢ wylgcznie za zezwoleniem
wlasciwego zarzadcey drogi (... ) wydawanym w
drodze  decyzji  administracyjnej.  Przed
rozpoczeciem robot budowlanych (inwestor)
jest zobowiazany do uzyskania pozwolenia na
budowe lub  zgloszenia budowy albo
wykonywania robot budowlanych, uzgodnienia
z zarzadcg drogi, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe projektu budowlanego obiektu lub
urzadzenia (... ) 1 uzyskania zezwolenia zarzadcy

drogi na zajecie pasa drogowego, dotyczacego
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prowadzenia robot w pasie drogowym lub na
umieszczenie w nim obiektu lub urzadzenia".

miejsca postojowe oraz dostawcze dla inwestycji
powinny zostaé zlokalizowane na terenie
nieruchomosci poza terenem paséw drogowych
drég publicznych w ilosci niezbednej dla
planowanej inwestycji

miejsca na parkingu wzdtuz nieruchomosci przy
al.  Kosciuszki  nalezy  traktowaé  jako
ogoblnodostepne, przewidziane dla obstugi pasa
drogowego (nie nalezy ich uymowac w bilansie
miejsc postojowych dla obstugi nieruchomosci).

Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochod6w osobowych w ilosci maksimum: 1
miejsce postojowe dla 1 mieszkania, dla funkcji
biurowych- 15 m.p./1000 m2 pow. uz., dla
funkcji handlowych i pozostatych ustug - 20
m.p./1000 m2 powierzchni uzytkowej.

Lokalizacja uzbrojenia w pasach drogowych
dr6g publicznych powinna byé zgodna z
warunkami  technicznymi jakim  powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
zawartymi w Rozporzadzeniu MTiGM z dnia
2.03.1999 1. poz. 430.

Zaopatrzenie w media z sieci miejskich:

pismo t.6dzkiego Zaktadu

Energetycznego Spblka Akcyjna, 90-
021 Lo6dz, ul. Tuwima 58 z dnia 16.07.2007
r., znak pisma: TG/TG-

P/SL/5960700153/20768 /2007,

pismo Zaktadu Wodociaggéw 1
Kanalizacji Spétka z 0.0, 90-133 Lo6dz,
ul. Wierzbowa 52 z dnia 09.07.2007 r., znak
pisma TT.W-412-1474/07;

- pismo Dalkia L6dz S.A., 90-
975 L6dz, ul. Andrzejewskiej 5 z dnia
13.07.2007 t., znak pisma AR-5/T0O/5926/07.

Warunki 1 szczegélowe zasady | j.w.
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny  udzial  procentowy | Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej
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nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik  powierzchni  zabudowy  do
powierzchni dziatek — do 0,8.

- od strony ul. Piotrkowskiej — wysokosci
budynku na sasiedniej parceli (ul. Piotrkowska
215), od al. Kosciuszki (w pasie 30 m od granicy
dziatki) dopuszcza sie wysoko$¢ do XII
kondygnacji naziemnych, ale nie wyzej niz
budynek potozony przy al. Kosciuszki 126, z
wyniesieniem fragmentu elewacji do szerokosci
25m, do wysokosci XIV  kondygnacji
naziemnych; wewnatrz kwartalu nie wyzej niz
oficyna przy ul. Piotrkowskiej 211.

wysokos¢ zabudowy

- od strony ul. Piotrkowskiej — wysokosci
budynku na sasiedniej parceli (ul. Piotrkowska
215), od al. Kosciuszki (w pasie 30 m od granicy
dziatki) dopuszcza si¢ wysokos¢ do XII
kondygnacji naziemnych, ale nie wyzej niz
budynek potozony przy al. Kosciuszki 126, z
wyniesieniem fragmentu elewacji do szerokosci
25m, do wysokosci XIV  kondygnacji
naziemnych; wewnatrz kwartatu nie wyzej niz
oficyna przy ul. Piotrkowskiej 211.

Informacje zawarte w
publicznie dostgpnych
dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Realizowana inwestycja na dzie sporzadzania
niniejszego  dokumentu nie jest objeta
miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego.

Niniejszym  wskazuje sig, iz zgodnie z
uchwalong przez Rad¢ Miejska w Lodzi z dnia 7
lipca 2021 r., nr XLLV/1423/21 przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Y.odzi, polozonej w rejonie alei
Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz
lic: Piotrkowskiej, Stanistawa Wigury, Henryka
Sienkiewicza, Brzeznej 1 Radwanskie;.

Inwestycje wynikajace ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Y.odzi uchwalonego przez Rade Miejska
w Lodzi Uchwala z dnia 28 marca 2018 r. nr
LXIX/1753/18
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Priorytetowe inwestycje w zakresie transportu w

perspektywie roku 2030

1. w zakresie priorytetowych odcinkéw
drég/ulic:

I Nowa Targowa — odcinek ul. Juliana
Tuwima — al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego —
ul. ptk. Jana Kiliniskiego; Celem inwestycji jest
udroznienie ukladu w centrum i dojazd do
NCL.

2. w zakresie priorytetowych polaczen
kolejowych:

\ Kolejowy Tunel Srednicowy wraz ze
stacja 1.6dZ Centrum. Wskazuje si¢, iz powyzsze
przedsigwzigcie stanowi strategiczng inwestycje
dla calej aglomeracji t6dzkiej.

3. w zakresie priorytetowych polaczen
tramwajowych:

\ Systemowe rozwiazanie trasy
tramwajowej w ul. ptk. Jana Kilinskiego,

l trasa tramwajowa przy ul.
Nowoweglowej (Grohmanéw)

W drugim etapie, w perspektywie roku 2050,
zostaly przewidziane nastgpujace priorytetowe
inwestycje transportowe:

1. w zakresie priorytetowych odcinkéw
drég/ulic:

( kontynuacja Trasy Konstytucyjnej —
odcinki ulic: Strykowska — Pomorska oraz al.
Marszatka Joézefa Pilsudskiego — Stanistawa
Przybyszewskiego,

\ poszerzenie ciggu ulic: Milionowej,
Czerwonej oraz Walerego Wréblewskiego wraz
z nowym przebiegiem na odcinku od Al
Politechniki do al. Jana Pawta II.
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2. w zaktresie priorytetowych potaczen
tramwajowych:

I przedluzenie linii tramwajowej do
Centrum Kliniczno-Dydaktycznego
Uniwersytetu Medycznego w Lodzi.

Kierunki rozwoju kierunkéw komunikacyjnych

Jako podstawowe cele wskazuje si¢ poprawe
dostepnosci transportowej miasta w skali kraju i
regionu w tym zapewnienie wysokiego
standardu komunikacji z Warszawg w celu
osiagnigcia dobrych warunkéw do
ksztaltowania ~ powigzan  spolecznych i
gospodarczych w ramach duopolis. Niezaleznie
od powyzszego, Miasto L6dz dazy do
zapewnienia zréwnowazonego systemu obstugi
transportowej miasta, z priorytetem tworzenia
obszaréw ruchu uspokojonego a takze
koncentruje  dzialania  polegajacego  na
zapewnieniu wysokiego standardu transportu
zbiorowego, ktéry zagwarantuje zwickszenie
jego udzialu w podziale pracy przewozowej w
stosunku do stanu istniejacego. Jako jeden z
gléwnych celow wskazuje si¢ poprawe stanu
srodowiska przez zmniejszenie ujemnego
wplywu transportu.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury
techniczne;

przebudowe linii napowietrznej 2 x 110 kV
Srodmiescie — Janéw na dwutorows lini¢
kablowa na odcinku od rejonu ul. dr. Stefana
Kopciniskiego do kablowanej linii jw. w rejonie
projektowanego stadionu RTS Widzew, wraz z
weieciem do RPZ Widzew przy ul. Szpitalnej 12

al. Marszatka Jézefa Pilsudskiego (ze wzgledu
na potrzebe polaczenia dwoch projektowanych
odcinkow linii  kablowych oraz kolizje z
planowanym zagospodarowaniem
przestrzennym), - przebudowe  linii
napowietrznej 2x 110 kV do RPZ Milionowa na

dwutorowsa lini¢ kablowa na odcinku od stacji
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iw. do rejonu al. Marszatka Edwarda Smigtego-
Rydza.

Lokalizacje pozostatych projektowanych linii
napowietrznych i kablowych 110 kV zostang
okreslone W Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Obowigzujace oraz sporzadzane miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. W
promieniu 1 kilometra od analizowanych
dzialek ewidencyjnych, na ktérych realizowana
jest inwestycja, obowigzuje pigtnascie planow
miejscowych, natomiast przystagpiono do
sporzadzenia  kolejnych  siedmiu  planéw
miejscowych.

1. UCHWALA NR XCIV/1990/14
RADY MIEJSKIE] W LODZI 2z dnia 8
pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dawnego browaru
Gustawa Keilicha z budynkiem mieszkalnym,

potozonego w Y.odzi przy ulicy Orlej 25.

2. UCHWALA NR XVII/711/19 RADY
MIEJSKIE] W LODZI z dnia 11 grudnia 2019
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej Park im.
ksigcia Joézefa Poniatowskiego, polozonej w
rejonie alei: Jana Pawla II i Adama Mickiewicza
oraz ulic: Stefana Zeromskiego, Radwanskiej,
Inzynierskiej i Parkowe;j.

3. UCHWALA NR VI/213/19 RADY
MIEJSKIE] W £LODZI z dnia 6 marca 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi potozonej w rejonie alei:
Adama Mickiewicza i Tadeusza Kosciuszki i
ulic:  Lakowej, Marii Sklodowskiej-Curie,
Stefana  Zeromskiego, ~Andrzeja  Struga,
Gdanskiej, Mikotaja Kopernika 1 Wolczanskiej.
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4. UCHWALA NR XLVIII/1228/17
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 10 maja
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgs$ci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie
alei: Tadeusza KoS$ciuszki i Adama Mickiewicza
oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej.

5. UCHWALA NR  XXVII/904/20
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 24
czerwca 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie alei Tadeusza KoSciuszki
oraz ulic: Ludwika Zamenhofa i Piotrkowskiej.

6. UCHWALA NR LXVI/1682/18
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 25
stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta .odzi
polozonej w rejonie ulic: Juliana Tuwima, ptk.
Jana Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej.

7. UCHWALA NR XLVIII/1227/17
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 10 maja
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescl obszaru miasta F.odzi potozonej w rejonie
alei Marszatka Jézefa Pilsudskiego oraz ulic:
Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka Sienkiewicza.

8. UCHWALA NR XV/635/19 RADY
MIEJSKIE] W LODZI z dnia 16 pazdziernika
2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czedci obszaru miasta .odzi polozonej w rejonie
alei Marszatka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic:

Henryka Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana
Kilinskiego.

9. UCHWALA NR 1II/58/18 RADY
MIEJSKIE] W LODZI z dnia 27 grudnia 2018
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie alei:
Marszatka Jézefa Pilsudskiego i Marszatka
Edwarda Smigtego-Rydza oraz ulic: Milionowej,
Jana Kilinskiego, Fabrycznej 1 Przedzalnianej
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10. UCHWALA NR LXVI/1684/18
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 25
stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej,
Czerwonej, Wolczanskiej, Radwaniskiej,
Brzeznej, Edwarda Abramowskiego, Jana
Kilinskiego, Tylnej, Henryka Sienkiewicza 1 ks.
bp. Wincentego Tymienieckiego.

11. UCHWALA NR  LXV/1219/06
RADY MIEJSKIE] W £.ODZI z dnia 22 marca
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgs$ci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie
ulicy Sienkiewicza, Tylnej, Kilifiskiego i ks. bp.
W. Tymienickiego.

12. UCHWALA NR LXXIII/1970/18
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 4 lipca
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta F.odzi potozonej w rejonie
ulic:  Piotrkowskiej, ks. bp. Wincentego
Tymienieckiego, Jana Kilidskiego i Milionowe;j.

13. UCHWALA NR  XVIII/334/11
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 24
sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  dla  obszaru  zespolu
fabrycznego polozonego w Lodzi przy ulicy
Senatorskiej 14/16.

14. UCHWALA NR XXVIII/483/11
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 14
grudnia 2011 r, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Targowej, Fabrycznej,
Magazynowej  iks  bp.  Tymienieckiego
zmieniajacego obowiazujace miejscowe plany

zagospodarowania  przestrzennego — przyjete
uchwatami Nr X1./776/2000 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 24 maja 2000 r. i Nt LII/950/05
Rady Miejskiej w Y.odzi z dnia 13 lica 2005 r.

15.  UCHWALA NR XL/776/2000 RADY
MIEJSKIE] W LODZI z dnia 24 maja 2000 r.

o miejscowym planie  zagospodarowania
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przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi
w Lédzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej —
kompleksie CENTRUM.

16. UCHWALA NR LXXII/1928/18
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 14
czerwea 2018 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesdci
obszaru miasta Y.odzi polozonego w rejonie Alei
Politechniki oraz ulic: Radwanskiej,
Inzynierskiej i Wolowej.

17. UCHWALA NR LXXII/1907/18
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 14
czerwea 2018 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czedci
obszaru miasta Y.odzi potozonego w rejonie Alei
Politechniki, ul. Wolczanskiej oraz parku im.
Ksiedza Biskupa Michata Klepacza.

18. UCHWALA NR LXXII/1911/18
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 14
czerwca 2018 1., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czedci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie Alei
Marszatka  Jozefa Pilsudskiego oraz ul.
Targowej, Fabrycznej, Edwarda
Abramowskiego 1 Henryka Sienkiewicza.

19. UCHWALA NR  XLV/1424/21
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 7 lipca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie alei Adama Mickiewicza 1
Marszalka Joézefa Pilsudskiego oraz ulic:
Henryka Sienkiewicza, Stanislawa Wigury i
Piotrkowskie;.

20. UCHWALA NR  XLV/1423/21
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 7 lipca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki 1
Adama Mickiewicza oraz ulic: Piotrkowskiej,
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Stanistawa Wigury, Henryka Sienkiewicza,
Brzeznej i Radwanskie;.

21. UCHWALA NR  XXIX/973/20
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 26
sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei
Adama Mickiewicza i Tadeusza Ko$ciuszki oraz
ulic kpt. Pil. Franciszka Zwirki i Gdanskiej.

22. UCHWALA NR  XXIX/974/20
RADY MIEJSKIE] W LODZI z dnia 26
sierpnia 2020 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie al.
Adama Mickiewicza i Tadeusza Ko$ciuszki oraz
ulic: Gdanskiej, kpt. pil. Franciszka Zwirki,
Radwanskiej i Stefana Zeromskiego.

Z perspektywy nabywcy lokalu mieszkalnego w
realizowanej inwestycji najwazniejsza z wyzej
powolanych  uchwal jest uchwala nr
XLV /1423/21 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 7
lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei
Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz
ulic: Piotrkowskiej, Stanistawa Wigury, Henryka
Sienkiewicza, Brzeznej i Radwariskiej.

Z uwagi na ewolucyjny — koncepcyjny charakter
wdrazania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, ktérego
postanowieniami objeta zostanie przedmiotowa
inwestycja, niniejszym wskazuje si¢ dziatania
czedciowo zrealizowane, czynno$ci w trakcie
wdrazania, a takze inicjatywy pozostajace w
sterze dlugofalowych planéw wyrazonych w
Uchwale nr LXVI/1684/18 Rady Miejskiej w
Todzi z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic:
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Piotrkowskiej, ~ Czerwonej,  Wolczanskiej,
Radwanskiej, Brzeznej, Edwarda
Abramowskiego, Jana Kilidskiego, Tylnej,
Henryka Sienkiewicza i ks. bp. Wincentego
Tymienieckiego.

Wskazano ustalenia dla catego obszaru objetego
planem w tym m.in:

Ustalono nastepujace zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

I dla zabudowy istniejace;j,
uksztaltowanej niezgodnie z wyznaczonymi na
rysunku  planu  liniami  zabudowy  lub
niespetniajacej wskaznikéw 1 parametrow
sprecyzowanych w ustaleniach szczegétowych,
dopuszcza si¢ wylacznie: remont, przebudowe,
rozbiortke,  prowadzenie  innych  robdt
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodno$ci z ustaleniami planu lub z
przepisami z zakresu budownictwa oraz
odbudowe budynkow stanowigcych zabytki lub
dobra kultury wspétczesnej, o ktérych mowa w
§ 9 pkt 51 6 w/w Uchwaly;

\ zakaz stosowania zewnetrznych
materiatéw  wykoniczeniowych obiektéw w
postaci: okladzin winylowych, oktadzin z gresu
lub glazury, blach trapezowych i falistych,
blachodachéwki, wikliny, stomy, bielonych
$cian, niepoddanych obrébce elementéw z
kamienia lub drewna;

\ zakaz realizacji tymczasowych
obicktéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych
oraz w terenach 3.2.UKR 1 4.6.UKR

( zakaz realizacji wolnostojacych
budynkéw gospodarczych 1 garazy w odlegtosci
20 m od linii rozgraniczajacych z terenami
przestrzeni publicznych;

{ w  zakresie lokalizacji  urzadzen

technicznych:
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{ dopuszczenie umieszczania skrzynek
przylaczy  infrastruktury  technicznej na
elewacjach, a skrzynek przylaczy gazowych
réwniez na ogrodzeniach, pod warunkami: -
wbudowania w $ciang lub ogrodzenie, -
wykonania cze§ci  skrzynek widocznej z
zewnatrz wylacznie z zeliwa badz stali w kolorze
grafitowym odpowiadajacym w systemie RAL
barwie 7016 lub w barwie elewacji lub
ogrodzenia, w ktére sa wbudowane,

I zakaz  lokalizacji na  elewacjach
frontowych elementéw technicznego
wyposazenia budynkéw, W tym:
klimatyzatoréw, anten, przewodéw dymowych,
wentylacyjnych 1 instalacji elektrycznych, za
wyjatkiem skrzynek przylaczy 1 elementow
stuzacych iluminacji budynkow,

l dopuszczenie  lokalizacji — masztéw
telekomunikacyjnych, wylacznie na dachach
budynkow o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m,

\ zakaz montazu ekranéw
dzwickochtonnych
\ W zakresie przeznaczenia

dopuszczalnego dopuszcza sie:

I zagospodarowanie,  urzadzanie i
uzytkowanie terenoéw z wylaczeniem terenow
ZP, MW/UN/Z, U/Z i UN w postaci terendéw
zieleni urzadzonej niskiej wraz z obiektami
malej architektury i nawierzchniami
utwardzonymi, z zakazem sadzenia drzew,

\ dla terenéw 2.1.MW/U w strefie
oznaczonej symbolem A na rysunku planu,
terenu  2.6MW/U w strefie oznaczonej
symbolem E na rysunku planu i 2.4.U/KS —
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie
terenéw w postaci parkingow
powierzchniowych;

( dla obiektéw budowlanych o wysokosci
50,0 m i wigkszej — nakaz uzgodnienia lokalizacji
i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego  tych  obiektéw,  przed
wydaniem pozwolenia na budowe, z wlasciwym
organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym.
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Ustalono nastepujace wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktoérych na obszarze planu naleza tereny:
placu publicznego oznaczonego symbolem PP,
zieleni urzadzonej publicznej oznaczonej
symbolem ZP oraz drég publiczaych i ciagéw
pieszych:

l dopuszczenie lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych

\ zwigzanych z ustugami kultury, sportu 1
rekreacji,

\ zwigzanych z sezonowym
zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki
gastronomiczne, wystawy artystyczne, estrady,
lodowiska,

l o funkcji sanitarnej,

\ dla terenéw drég publicznych i ciagdw
pieszych — o funkcji ustugowo-handlowej,

I wymienionych W ustaleniach
szczegolowych — w sposob niekolidujacy z
funkcjami 1 sposobem zagospodarowania

terenow;

\ zakaz nasadzed drzew iglastych, z
wyjatkiem terenu 2.3.ZP.

Ustalono nastgpujace  zasady 1 warunki
sytuowania tablic informacyjnych — zakaz
sytuowania tablic informacyjnych:

\ w sposéb powodujacy zastanianie lub

przystanianie: znakéw  systemu  informacji

miejskiej (SIM), clementow systemu
monitoringu miejskiego, detali
architektonicznych,  otworéw  okiennych,

drzwiowych 1 wentylacyjnych;

{ utrudniajacych poruszanie sig, w tym
ograniczajacych przejscia 1 dojazd
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Ustalono  nastgpujace  zasady  ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska:

I zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych  znaczaco  oddzialywa¢  na
srodowisko, za wyjatkiem:

\ zespoléw  zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, centréw handlowych, garazy i
parkingéw samochodowych oraz zespolow
parkingdbw  wraz 2z  towarzyszacq — im
infrastruktura, b) przedsigwzig¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej, drég oraz linii

tramwajowych;

\ w zakresie ochrony i ksztaltowania
zieleni:

\ nakaz zachowania istniejacych
szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania
drzewostanu,

\ nakaz  realizacji  projektowanych
szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku
planu, 2z dopuszczeniem indywidualnego
doboru miejsca 1 formy sadzenia, ilosci,
rozstawu 1 gatunku drzew;

( w zakresie ochrony powietrza:

\ nakaz stosowania do celéw grzewczych
bezemisyjnych lub innych Zrédel ciepta
spelniajacych wymagania standardéw  jakosci
powietrza,

\ dopuszczenie wykorzystania
odnawialnych Zrédet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo, z
wylaczeniem urzadzett wytwarzajacych energie
o mocy przekraczajacej 100 kW;

[ w zakresie ochrony wod:

\ dopuszczenie zaopatrzenia w wode z
indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

[ dopuszczenie lokalizowania
przepompowni $ciekéw zgodnie z
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wymaganiami ~ zawartymi =~ w  przepisach
odrebnych dotyczacych budownictwa,

I zakaz gromadzenia $ciekéw bytowych
w zbiornikach bezodptywowych,

l nakaz stosowania urzadzen
umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych 1 roztopowych, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, w celu
ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosplawnej,

l nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych i roztopowych, splywajacych z
powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placéw,
przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci

kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej,

\ nakaz rozdzielania instalacji odbioru
woéd  opadowych od instalacji  kanalizacji
sanitarnej przed ich podlaczeniem do sieci
kanalizacji ogélnosptawnej w  przypadku
budowy, przebudowy lub remontu catego
budynku,

\ dopuszczenie budowy podczyszczalni
Sciekow;

\ w zakresie ochrony ziemi

( nakaz  urzadzenia  dla  kazdej
nieruchomo$ci  miejsca  do  czasowego
gromadzenia odpadéw stalych, zgodnie =z
przepisami odr¢bnymi dotyczacymi utrzymania
czystosci 1 porzadku;

[ w zakresie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi:

\ zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i
sieci  infrastrukturalnych, ktére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku
okreslonych ~ w  przepisach  odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska w obrebie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,
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[ dopuszczenie  lokalizacji  obiektéw
infrastruktury telekomunikacyjnej o}
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju
ustug 1 sieci telekomunikacyjnych;

\ w zakresie ochrony przed halasem
tereny oznaczone na rysunku symbolami: MW,
MW/U, MW/UN/Z, U, U/KS, U/Z i UN
zalicza si¢ do terendéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,,tereny w strefie §rédmiejskie;
miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

\ Wskazuje si¢  pomniki  przyrody
oznaczone na rysunku planu, ustanowione:

\ rozporzadzeniem Nr 10/93 Wojewody
L.6dzkiego z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie
uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
wojewodztwa tédzkiego za pomniki przyrody i
ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 12, poz. 117);

I zarzadzeniem Prezydenta Miasta Y.odzi
Nr 8/90 z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie
uznania  twordw  przyrody na  terenie
wojewodztwa 16dzkiego za pomniki przyrody i
ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj.
L.6dzkiego Nr 3, poz. 24).

Ustala si¢ nastgpujace  zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 dobr
kultury wspolczesne;:

[ wskazuje si¢ zabytek chroniony przez
uznanie go za pomnik historii na mocy
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie
uznania za pomnik  historii ,koédz -
wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego” (Dz. U. poz. 315), w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

{ wskazuje si¢ zabytki chronione przez
wpis do rejestru zabytkéw: nr A/98 z dnia
15.06.2012 r. — historyczny uktad urbanistyczny
ulicy Piotrkowskiej i nr A/44 z dnia 20.01.1971
r.  —  historyczny  zespét  budownictwa
przemyslowego Scheiblera — Grohmana, w
granicach oznaczonych na rysunku planu, w
ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych
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wymaga pozwolenia wlasciwego —organu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw;

l wskazuje si¢ obszary historycznych
ukladéw urbanistycznych oraz krajobrazéw
kulturowych, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw pod nazwami:

I »Osada Lodki” — w obrebie: ulicy
Wolczanskiej, granicy planu  wzdluz ulic
Radwanskiej 1 Brzeznej, ulicy Henryka
Sienkiewicza i granicy planu wzdtuz ulic ks. bp.
Wincentego Tymienieckiego, Piotrkowskiej i
Czerwonej,

\ ,,Dzielnica Przadkow Lnu” —w obrebie
ulicy Sienkiewicza oraz granic planu wzdtuz ulic
Edwarda Abramowskiego, Jana Kilifiskiego 1
Tylnej;

\ wprowadza  si¢  stref¢  ochrony
konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu,
obejmujaca zabudowe mieszkaniowa przy ul
Edwarda Abramowskiego wraz z zabudowa

gospodarczg, w ktorej obowigzuje:

\ zachowanie  historycznego  ukladu
przestrzennego, w tym uksztaltowania terenu
oraz ukladu elementéw zagospodarowania
takich jak: przejscia, schody terenowe, mury
oporowe, z mozliwoscig jego przeksztalcenia,

\ dla nowo projektowanej zabudowy
graniczacej z terenem 10KDL (ul. Edwarda
Abramowskiego):

w  przypadku przedsiewzigé inwestycyjnych
obejmujacych  wigcej niz jedna dziatke z
historycznego podzialu, oznaczonego na
rysunku planu

nakaz zaznaczenia w kompozycji elewacji
frontowej oraz w nawierzchni terenu
historycznych  podzialéw  wlasno$ciowych,
oznaczonych na  rysunku planu, oraz
indywidualnego zakomponowania kazdego z tak
wydzielonych segmentéw elewaciji,

nakaz wykonczenia elewacji tynkiem, - nakaz
kompozycyjnego wyodrebnienia  kondygnacji
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parteru 1 zwieficzenia w elewacji od strony
terenu 10KDL (ul. Edwarda Abramowskiego),

nakaz lokalizacji przejazdu bramowego w
parterze budynku,

nakaz osiowego sytuowania otworéw okiennych
w proporcjach od 1:1,5 do 1:2 w ukladzie
pionowym, - zakaz realizacji podcieni,

\ w zakresie stosowania kolorystyki —
nakaz stosowania najwyzej trzech koloréw z tej
samej gamy barw: neutralnych, ugrow, szarosci,
przelamanych  rézy, oliwkowych  zieleni,
odpowiadajacych w systemie NCS barwom o
oznaczeniu: NCS §, dwie pierwsze cyfry — od 00
do 40, dwie kolejne cyfry — od 00 do 20, symbol
koloru — od B50G (przez G, Y, R) do R50B lub
cyfry — od 0000 do 5000, symbol koloru — N;

I wskazuje si¢ zabytki chronione przez
wpis do rejestru zabytkdéw, oznaczone na
rysunku planu symbolem R (oraz kolejna liczba)
1 wymienione w tabeli, w ktérych prowadzenie
dzialann inwestycyjnych wymaga pozwolenia
wlasciwego organu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw:

\ ul. Piotrkowska 243, kamienica oraz
budynek sali koncertowej Y.6dzkiego Meskiego
Towarzystwa Spiewaczego wraz z otoczeniem
zabytku

\ ul. Piotrkowska 265, ko$cié! katedralny
p-w. $w. Stanistawa Kostki

[ ul. Piotrkowska 279/283, koéci6t
ewangelicko-augsburski p.w. $w. Mateusza —
budynek kosciota

\ ul. Piotrkowska 236, patac Augusta
Hirtiga

\ ul. Piotrkowska 242/250, tkalnia Sp6tki
Akcyjnej Wyrobéw Wetlnianych i Bawelnianych
Marcusa Silbersteina — budynek tkalni oraz
budynek administracyjny wraz z otoczeniem
zabytku

[ ul. Piotrkowska  252/256, dom
rezydencjonalny Karola Kéniga (z aneksem)
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[ ul. Piotrkowska 258/260, kamienica
Henryka Birnbauma

l ul. Piotrtkowska 262/264, zespét
patacowo-patkowy ~ Emmy 1 Roberta
Schweikertéw ~ —  palac,  zabudowania
gospodarcze, ogréd, pawilon ogrodowy,
ogrodzenie z brama, dziedziniec frontowy

l ul. Piotrtkowska 266/268, zespét
palacowy Karola W. Scheiblera — palac

l wprowadza si¢ ochrone dla zabytkéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
oznaczonych na rysunku planu symbolem E
(oraz kolejna liczba) oraz débr  kultury
wspolczesnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem D (oraz  kolejng  liczba)
wymienionych w tabelach w ustaleniach
szczegotowych;

\ ochronie  podlegaja  poszczegdlne
elementy w ramach gabarytéw, elewacji i wnetrz
poprzez okredlenie zakresu ich dopuszczalnych
przeksztalcen;

l poszczegbdlnym  zabytkom 1 dobrom
kultury wspolczesnej przyporzadkowuje sie
zgodnie z tabelg w ustaleniach szczegblowych
zakres dopuszczalnych przeksztalcen, o ktérych
mowa w tabeli w pkt 9;

\ zakres dopuszczalnych przeksztalcen
dla zabytkéw i débr kultury wspdlczesnej
okresla tabela zawarta w Uchwale:

( w  zakresie  ochrony  zabytkéw
archeologicznych:

( na obszarach lokalizacji zabytkéw
archeologicznych oznaczonych na rysunku
planu, wpisanych do ewidencji zabytkéw
archeologicznych i oznaczonych na arkuszach
AZP: 67-51 — numerem 56 oraz 66-53 —
numerem 8, przy realizacji robdt ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej  dzialalnosci nakazuje — si¢
przeprowadzenie  badafd  archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkoéw,
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( wprowadza  si¢  strefe  ochrony
archeologicznej obejmujaca caly obszar planu,
w ktérej przy realizacji robét ziemnych lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej
dzialalno$ci  wigzacej si¢ 2z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie
nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia
na prowadzenie nadzoru archeologicznego
reguluja przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow.

Ustala sie szczegblne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu:

\ nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych ~w ramach poszczegdlnych
terendw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu powierzchniami ograniczajacymi
wysokosci wokot lotniska Y.6dz — Lublinek;
powyzsze ograniczenia wysokosci obejmuja
réwniez wszystkie urzadzenia umieszczane na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

\ zakaz lokalizaciji:

I ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 , szpitali, uslug uciazliwych,
stacji paliw,

\ warsztatéw samochodowych i stacji

obstugi samochodéw, z wylaczeniem terenu
1.1.MW/U;

( zakaz lokalizacji budynkéw w strefach
oddzialywania od sieci cieplowniczej
wynoszacych: a) dla przewoddéw o $rednicy do
Dn 150 mm — do 2,75 m od zewngtrznej
krawedzi przewodu,

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz  obstugi  komunikacyjnej  terenéw
przyleglych:

{ remont, przebudowa i rozbudowa
istniejagcego oraz budowa nowego ukiadu
drogowego — ulicznego;

\ remont i przebudowa istniejacych tras

tramwajowych;
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( budowa drég rowerowych i ciagdw
pieszych;

l obstuga komunikacyjna obszaru planu
przez docelowy uklad drogowo-tramwajowy w
granicach  wyznaczonych  terenéw  drég
publicznych, drég wewnetrznych oraz ciagéw
pieszych;

I ulice stanowigce uklad umozliwiajacy
polaczenie obszaru planu z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym:

istniejaca ulica zbiorcza oznaczona
symbolem 2KDZ (ul. Wélczanska),

l projektowana ulica zbiorcza oznaczona
symbolem 1KDZ (przedtuzenie al. Kosciuszki),

l istniejace ulice lokalne oznaczone
symbolami: 1KDL i 2KDL (ul. Radwanska),
3KDL (ul. Wolczanska), OKDL+T (ul
Piotrkowska), 7KDL (ul. Brzezna), SKDL (ul.
ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego) oraz
9KDL (ul. Henryka Sienkiewicza);

\ ulice stanowiace elementy polaczen
wewnetrznego ukladu drogowego — istniejace
ulice lokalne oznaczone symbolami 4KDL (ul.
ks. Harcmistrza Ignacego Skorupki), 5SKDL (ul.
$w. Stanislawa Kostki) oraz 10KDL (ul
Edwarda Abramowskiego);

[ ulice, drogi wewnetrzne 1 ciagi piesze
stanowigce uktad uzupelniajacy;

( projektowane ulice dojazdowe
oznaczone symbolami 1KDD (zawierajaca
istniejaca al. PCK) 1 2KDD,

\ projektowane drogi wewnetrzne
oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7TKDW,

\ projektowane ciagi piesze oznaczone
symbolami 1IKDX i 2KDX;

\ obstuge komunikacyjng ~ terendéw
zapewnia sie:

{ za pomocy zjazdéw indywidualnych i
publicznych z wyznaczonych w planie drég
publiczanych  oraz  drég  wewngtrznych,
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przyleglych do terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

I z terenu placu publicznego
oznaczonego symbolem 3.1.PP oraz terenéw
oznaczonych symbolami 2.3.ZP 1 5.1.ZP,

z drég wewnetrznych niewyznaczonych
na rysunku planu, przy zachowaniu minimalnej
szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 7
m.

Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla
samochodéw 1 roweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czedci:

\ dla samochodéw osobowych:

\ dla mieszkan W budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - od
0,5 do 2 stanowisk na kazde mieszkanie,

\ dla hoteli, obiektéw zamieszkania
zbiorowego — minimum 4 stanowiska na kazde
1000 m2 powierzchni uzytkowej,

I dla kin, teatréw, sal widowiskowych i
budynkéw gastronomicznych - od 10 do 20
stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

\ dla muzedw — od 2 do 4 stanowisk na
kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

[ dla budynkow handlowych,
administracji publicznej, biur i pozostalych
ustug — od 5 do 10 ogélnodostepnych stanowisk
na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

\ dla roweréw — minimum:

{ dla  budynkéw  mieszkalnych lub
mieszkan w budynkach mieszkalno-ustugowych
— 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

\ dla budynkéw handlowych lub czesci
handlowych budynkéw — 10 stanowisk na kazde
1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 stanowiska,

[ dla hoteli co najmniej
dwugwiazdkowych i pensjonatéw - 2 stanowiska
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na kazde 1000 m2 , powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 stanowiska,

l dla pozostalych ustug — 5 stanowisk na
kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 stanowiska.

\ Wymagana liczbe miejsc do parkowania
dla samochodéw i rowerdw nalezy okreslac:

\ proporcjonalnie  wzgledem  przyjetej
jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore do
kolejnej liczby catkowitej;

l poprzez sumowanie ilosci miejsc
parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych
czg$ci budynku.

\ Nie wustala si¢ liczby miejsc do
parkowania dla samochodéw 1 roweréw
dotyczacej istniejacych  budynkéw, a w
przypadku zabytkéw — réwniez ich rozbudowy i
nadbudowy.

I Na parkingach dla samochodéw
osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum
4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1
miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o
ruchu drogowym, 2z zastrzezeniem: drég
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla
ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa okreslaja przepisy odregbne
dotyczace drég publicznych.

\ Na obszarze planu ustala  si¢
maksymalng wielko$¢ parkingu
powierzchniowego naziemnego — 30 miejsc
postojowych dla samochodow

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

[ wyposazenie terenéw w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu
o istniejace systemy infrastruktury techniczne;j,
ich przebudowe i rozbudowe a takze budowe
nowych systemow;
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{ nakaz lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w terenach drég
publiczaych, drég wewnetrznych 1 ciagéw
pieszych, w sposéb nie wykluczajacy realizacji
szpaleréw drzew zgodnie z ustaleniami planu;

\ dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:

I zwigzanych z bezposrednia obsluga
zabudowy 1 zagospodarowania tych terenow,

\ niezwigzanych z bezposrednia obstuga
zabudowy 1 zagospodarowania tych terenow —
wylacznie dla sieci i urzadzen infrastruktury
wymienionych w ustaleniach szczegétowych w
ramach przeznaczenia uzupelniajacego, W
sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy od
strony przestrzeni publicznych zgodnie z
ustaleniami planu;

\ nakaz  lokalizacji nowych  oraz
przebudowywanych i rozbudowywanych sieci
infrastruktury technicznej jako podziemnych, z
wylaczeniem przewoddéw, ktore jedynie jako
nadziemne  umozliwiaja  korzystanie  z
okreslonych urzadzen i pojazdow

I Okredla si¢ warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej na obszarze planu z
ukladem zewngtrznym:

\ podstawowe zrédlo zaopatrzenia w
wodg¢ — magistrala wodociagowa zlokalizowana
wzdtuz ulic ks. bp. Wincentego Tymienieckiego
i Edwarda Abramowskiego;

\ podstawowy odbiornik $cickéw —
Kolektor I biegnacy wzdluz ulic ks. bp.
Wincentego Tymienieckiego i Piotrkowskiej
oraz Kolektor IE biegnacy wzdluz ulic Henryka
Sienkiewicza i Edwarda Abramowskiego;

\ podstawowy odbiornik nadmiaru wéd
opadowych 1 roztopowych — kanalizacja
ogoélnosplawna biegnaca wzdluz ulic ks. bp.
Wincentego Tymienieckiego i Piotrkowskiej
oraz biegnaca wzdluz ulic Henryka Sienkiewicza
i Edwarda Abramowskiego;
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{ podstawowe zrédlo zaopatrzenia w gaz
— gazoclag Sredniego ci$nienia Dn 250 oraz
gazocigg  niskiego  ciSnienia Dn 160
zlokalizowane w ul. Piotrkowskiej;

\ podstawowe zrédlo zaopatrzenia w
cieplo — rurociagi wody goracej 2xDn500
zlokalizowane w rejonie ul. Tylnej; 0)
podstawowe zrédlo zasilania w  energie
elektryczna — Rejonowy Punkt Zasilania
Milionowa 110/15 kV

Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o  znaczeniu
lokalnym:

\ drogi publiczne — w postaci linii
rozgraniczajacych tereny drog publicznych;

l publicznie dostgpne samorzadowe:

\ ciagi plesze — w postaci linii
rozgraniczajacych tereny ciagéw pieszych,

I plac — w postaci linii rozgraniczajacych
teren placu publicznego oznaczony symbolem
3.1.PP,

\ parki — w postaci linii rozgraniczajacych
tereny zieleni urzadzonej publicznej.

\ Ustalenie ust. 1 nie wyklucza
mozliwosci realizacji innych inwestycji celu
publicznego na pozostalych terenach w ramach
przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania
terenu okreslonych dla poszczegblnych terenéw
w ustaleniach szczegbtowych.

Inwestycje wynikajace z UCHWALY NR
XXXIV/1112/20 RADY MIEJSKIE] W
L.ODZI z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie

Wieloletniej Prognozy Finansowej miasta f.odzi
na lata 2021-2048

\ . lKompleksowy program integracji sieci
niskoemisyjnego transportu publicznego w
metropolii 16dzkiej wraz z zakupem taboru do
obstugi trasy W-Z oraz innych linii
komunikacyjnych 1 modernizacja zajezdni
tramwajowych w Y.odzi”.
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{ Utrzymanie zieleni w pasach drég
gminnych i powiatowych oraz utrzymanie drzew
w pasach drég wewngetrznych 1 terenach
niezabudowanych, Strategia ul. Piotrkowskiej
Cel:  Przestrzen i s$rodowisko - zielona,
uporzadkowana £.6dz.

Inwestycje wynikajace z UCHWALY NR
XXXIV/1111/20 RADY MIEJSKIE] W
LODZI z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie
budzetu miasta f.odzi na 2021 rok.

I Utrzymanie zieleni dekoracyjnej w
pasach drogowych - strategia ul. Piotrkowskiej

I Budowa nowoczesnej toalety na
zieleAhcu u  zbiegu ul. Piotrkowskiej i
Tymienieckiego

\ Przebudowa ulicy Stefanowskiego na
odcinku od ul. Radwariskiej do ul. Potza.

decyzjach o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu

e nr decyzji DPRG-UAVIL.26.2024
e nr decyzji DPRG-UAX.202.2024

e nr decyzji DPRG-UAVI.255.2024
e nr decyzji DPRG-UAVIL.477.2024
e nrdecyzji DPRG-UAVI.539.2024
e nr decyzji DPRG-UAVIIL.632.2024
e nr decyzji DPRG-UAX.652.2024

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Obwieszczenia Prezydenta Miasta Yodzi o
wydanych przez w/w otrgan decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne sa
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Lodzi.

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego | Brak

1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Decyzja Wojewody L.6dzkiego Nt 231/22 2

dnia 25 pazdziernika 2022 r. o udzieleniu
Prezydentowi Miasta Y.odzi,
reprezentowanemu przez Dyrektora
Zarzadu Inwestycji Miejskich z siedziba w
t.odzi, ul. Piotrkowska 175, zezwolenia na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na
»Rozbudowie drogi krajowej nr 14, ul
Stefana Kopciniskiego na odcinku od
skrzyzowania z ul. Zelwerowicza do
skrzyzowania z Al Marszatka Jézefa
Pitsudskiego w m. £.6dz, od km 52+357 do
km 53+587”

Budowa drogi rowerowej, chodnika, ciagu
pieszo-rowerowego, ofwietlenia wraz z
przebudowa, ul. Przedzalniana, DPRG-UA-
V.1870.2022 z 2022-10-05

Budowa drogi publicznej wraz ze zjazdem,
ul. Kilinskiego, DPRG-UA-V.359.2022 =z
2022-03-03

Budowa drogi G na odcinku od
projektowanej ul. F do ul. Sienkiewicza z
zagospodarowaniem  terenu 1 budowa
infrastruktury technicznej, ul. Sienkiewicza,
DPRG-UA-V.1072.2021 z 2021-05-07

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku

publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci

przesytowej

Przebudowa stacji 110/15 kV RPZ Milionowa
w celu zmniejszenia jej powierzchni i
przystosowanie do zasilania kablowego 110 kV
(ze wzgledu na kolizje z planowanym
zagospodarowaniem przestrzennym),

Rozszerzenie zakresu przebudowy dwutorowe;
linii napowietrznej 110 kV na linie kablowe 110
kV w rejonie RPZ Komorniki o odcinek do
projektowanej ul. Konstytucyjnej (ze wzgledu na
kolizje stupa 110 kV z projektowana ulica),

Przebudowa linii napowietrznej 2 x 110 kV
Srédmiescie — Janéw na dwutorows lini¢
kablowa na odcinku od rejonu ul. dr. Stefana
Kopcinskiego do kablowanej linii jw. w rejonie
projektowanego stadionu RTS Widzew, wraz z
wecigciem do RPZ Widzew przy ul. Szpitalnej 12
— al. Marszatka Jézefa Pilsudskiego (ze wzgledu
na potrzebe polaczenia dwoch projektowanych
odcinkéw linii kablowych oraz kolizj¢ z
planowanym zagospodarowaniem
przestrzennym),

Przebudowa linii napowietrznej 2 x 110 kV do
RPZ Milionowa na dwutorowg linie kablows na
odcinku od stacji jw. do rejonu al. Marszatka
Edwarda Smiglego-Rydza (ze wzgledu na
kolizi¢ z planowanym zagospodarowaniem
przestrzennym).

Lokalizacje pozostatych projektowanych linii
napowietrznych i kablowych 110 kV zostang
okreslone w mpzp.

Powyzsze inwestycje wynikaja z obowiazujacego
Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta f.odzi z roku 2018 zmienionego:

- Uchwalg Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019
r. w zakresie dotyczacym okreslenia obszaru
przestrzeni publicznej oraz obszaréw, dla
ktérych  obowiazkowe jest  sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegos;

- Uchwala Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w
Todzi z dnia 22 grudnia 2021 r. w zakresie
dotyczacym okreslenia obszaréw przestrzeni
publicznej — projektowanych drég,.

Strona 38 z 51




decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na TAK NIE
budowe
Czy pozwolenie na budowe TAK NIE
jest ostateczne
Czy pozwgleme na budowe NIE
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

VILLANNA Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie — jako Deweloper — na podstawie
ostatecznej (w toku instancji administracyjnej) decyzji nr 279/2021 z wydanej przez
Wojewode Lodzkiego w dniu 14 wrzesnia 2021 r. (znak: GPD-II1.7721.132.2021
RK) utrzymujacej w mocy decyzje¢ DAR — UA —1.788. 2021 wydana z upowaznienia
Prezydenta Miasta Y.odzi w dniu 1 kwietnia 2021 roku (znak: DPRG — UA —
1.6740.20.2021 722203/2019. PW) zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego z ustugami w parterze, garazami,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg techniczng w Y.odzi przy
al. Kosciuszki 132 na dzialce nt ew. 28/66 w obrebie S — 08, zgodzenie z projektem
budowlanym stanowiacym zaltacznik do niniejszej decyzji (,,Decyzja o pozwoleniu
na budowe¢”), oraz decyzji nr DPRG — UA-1.1704.2022 wydanej z upowaznienia
Prezydenta Miasta Y.odzi w dniu 9 wrze$nia 2022 r. zmieniajacej Decyzje o
pozwoleniu na budowe zamierza zrealizowaé przedsigwzigcie inwestycyjne pod
nazwa handlows ,,Strefa Progress”.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

8 listopada 2024 r.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 t. poz. 2351, z
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pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakoficzenia budowy

domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

termin
zakoficzenia

Planowany
rozpoczecia 1
rob6t budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastapito w dniu 1 marca 2022 roku a wedlug
zalozen Dewelopera zostana zakonczone do dnia 31 lipca 2024 roku. Przez
zakoficzenie rob6t budowlanych rozumie si¢ wpis kierownika budowy do dziennika
budowy potwierdzony wpisem inspektora nadzoru robot.

Opis przedsiewzigcia
Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkow Budynki  wielorodzinne  mieszkalne
potaczone jednokondygnacyjnym
garazem podziemnym oraz budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze wraz z niezbedng
infrastruktura.

rozmieszczenie budynkéw  na | 8,58 m.

nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu
mieszkalnego  albo  domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni Lokalu Mieszkalnego oraz pomiar powierzchni
balkonow, tarasow, loggii 1 piwnic, zostanie ustalony na podstawie obmiaru tych
powierzchni na etapie, w ktérym mozliwe bedzie dokonanie obmiaru. Pomiar
zostanie dokonany przez Wykonawce w ramach inwentaryzacji powykonawczej
inwestycji stosownie do polskiej normy PN-ISO 9836:1997 zatytulowane;j
»Whasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i zalaczniku  do
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462) przy uzyciu dalmierza laserowego, co
oznacza, ze pomiar ten zostanie dokonany wedlug nastepujacych podstawowych
zasad:

kubaturowych”,  wymienionej w

— powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie obliczana w metrach kwadratowych
z dokladnoscig do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01
m?),

— powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie obliczana dla wymiaréw Lokalu w
stanie wykodczonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progow itp.,

— do powierzchni uzytkowej Lokalu nie sa wliczane powierzchnie otworéw
na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych (z wylaczeniem
otworéw na drzwi w $ciankach dzialowych),

— obmiaru dokonuje si¢ na poziome podiogi, obmiaru dokonuje si¢ w $wietle
przegréd ograniczajacych w stanie calkowicie wykofczonym, nie dolicza
sie do powierzchni pomieszczenia przej$¢ w Scianach, drzwiach i oknach
(balkonowych), natomiast pilastréw 1 innych wystgpéw S$ciennych o
powierzchni do 0,1 m2 wlacznie nie potraca si¢ z powierzchni
pomieszczenia, za$ pilastry 1 inne wystepy $cienne o powierzchni powyzej
0,1 m2 zostajga potracone z powierzchni Lokalu,
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— do powierzchni uzytkowej Lokalu wliczane sq elementy nadajace si¢ do
demontazu takie jak: §cianki dzialowe, rury, kanaty,
— doktadno$¢ pomiaru liniowego wynosi do 0,01 m (jedna setna metra), zas
przy obliczaniu powierzchni 0,01 m2 (jedna setna metra kwadratowego),
powierzchni¢ pomieszczenia w zaleznosci od wysokosci liczy si¢ w catosci zgodnie
z powierzchnig podlogi, ale cz¢§¢ o wysokosci ponizej 1,90 m (jeden metr
dziewigcdziesiat centymetrow) zalicza si¢ do powierzchni pomocniczej

Zamierzony sposob i
procentowy udzial Zrédet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw Srodki whasne Dewelopera — %
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne Kredyt bankowy — %o

W nastepujacych instytucjach | Alior Bank SA. Z siedziba w Warszawie
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkatety—mieszkantowy—rachunek

powierniczy* powierntezy™

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | Z uwagi na fakt, iz w dniu rozpoczecia
sprzedazy nie obowiazywalo

ktorej jest obliczana kwota skladki na rozporzadzenie WS, wyznaczenia

wysoko$ci  stawek  procentowych,
wedlug ktérych wyliczana jest kwota
skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, laczna wysoko$¢ skladki

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

wynikajaca z realizacji niniejszej umowy
wynosi 0 ztotych

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Bank ewidencjonuje wplaty dokonane na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy (OMRP) i wyplaty z tego rachunku odrebnie dla kazdego nabywcy, na
przypisanym odrebnie dla kazdego nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny
numer nadany dla takiego nabywcy.

Dyspozycja wyplaty srodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez bank zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia  deweloperskiego, zgodnie z umowa deweloperska i
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest przez
bank na podstawie m.in. wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczonego przez bank inspektora posiadajacego
odpowiednie uprawnienia budowalne. Srodki wplacone przez nabywcéw na OMRP
moga zostaé wykorzystane przez dewelopera wylacznie na  realizacje
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej.

Nazwa instytucji
zapewniajace]
bezpieczetistwo srodkow
nabywcy

Alior Bank S.A. z siedziba w Warszawie.

Harmonogram
Przedsiewziecia

Przedsiewziecie Deweloperskie ,,Strefa Progress”  (wyodrebnione w ramach
Przedsigwzigcia Deweloperskiego) zostalo podzielone na 9 etapéw, ktére stanowia
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Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

LP

Nazwa etapu - kamienie
milowe

Co zawiera dany
etap
Przedsiewzigcia
Deweloperskiego

% udziat etapu
w kosztach
realizacji

zagospodarowanie placu
budowy (zakoficzony
25.05.2022)

zakup gruntu
dokumentacja projektowa
budowlana i przetargowa
pozwolenie na budowe
ogrodzenie terenu na
okres budowy

zaplecze budowy wraz z
infrastruktura

15%

zabezpieczenie wykopu
(zakoniczony 29.07.2022)

$ciany szczelinowe,
$cianki szczelne lub
$cianka betlifiska (w
zaleznosci od wyboru
rozwiazania w projekcie
wykonawczym) - bez
obrebu budynku AA;
rozbiérki, wycinka drzew

15%

wykonanie plyty
fundamentowej (zakofczony
25.08.2022)

roboty ziemne- wykopy -
bez obrebu budynku AA;
wykonanie plyty
fundamentowej - bez
obrebu budynku AA;
projekt wykonawczy w
zakresie instalacji pod
posadzkowych oraz
konstrukgji stanu 0 - bez
obrebu budynku AA;

10%

stan zerowy (zakonczony
06.10.2022)

izolacje przeciwwodne
plyty fundamentowej
$ciany, stupy, stropy
kondygnacji -1 (bez
budynku C oraz budynku
AA)

10%

konstrukcja kondygnacji R06
(piatego pictra) (zakoficzony
31.03.2023)

$ciany, stupy, stropy
(konstrukcja) nadziemia
budynku do kondygnaciji
RO6 (budynki AB,B i D)
konstrukcja- schody,
podesty (wewnetrzne) do
kondygnacji R0O6
(budynki AB,B i D)
Wykonanie
zabezpieczenia wykopu
oraz plyty
fundamentowej dla
budynku AA

10%

stan surowy otwarty
(zakoniczony 30.06.2023)

$ciany, stupy, stropy
(konstrukcja) nadziemia
budynku powyzej
kondygnacji R0O6
(budynki AB,B i D)
konstrukcja- schody,
podesty (wewnetrzne)
powyzej kondygnaciji RO6
(budynki AB,B i D)
$ciany, shupy, stropy
(konstrukcja) nadziemia
budynku (budyek C)
konstrukcja- schody,
podesty (wewnetrzne) -
budynek C

murowane $ciany
ostonowe nadziemia do
kondygnacji R06
(budynki AB,B, CiD)

10%
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murowane $ciany
ostonowe nadziemia
powyzej kondygnacji
RO6 (budynki A,B, CiD)
murowane $ciany
mi¢dzylokalowe oraz 10%
$ciany dzialowe (bez
zabudéw szachtéw)
stolarka 1 §lusarka
okienna (zewnetrzna- z
wylaczeniem parteru)
piony instalacji wod.-kan.,
wentylacjii c. o.
okablowanie instalacji
elektrycznych
wewnetrznych w
mieszkaniach izolacje
przeciwwodne dachu

zakoficzenie robot elewacyjnych | okl wewnetrzne w
mieszkaniach

8| (planowane zakoficzenie instalacje teletechniczne
15.07.2024) w mieszkaniach

instalacja centralnego
ogrzewania w
mieszkaniach
instalacje wod-kan w
mieszkaniach

izolacje przeciwwodne
patio

pozostale prace
wykoficzeniowe
wewnetrzne

instalacje wentylacji
garazu

montaz urzadzen
(rozdzielnie, trafo,
separator, windy itp.) i
rozruchy

montaz osprzetu w
mieszkaniach
zakofniczenie budowy roboty malarskie

9 | (planowane zakoficzenie clementy malej 10%
31.10.2024) architektury (tarasy,
schody, ogrodzenie itp.)
usuniecie kolizji
infrastruktury, przylacza i
przebudowy sieci
zewnetrznych
nawierzchnie
utwardzone, zielen
pozwolenie na
uzytkowanie,
dokumentacja
powykonawcza

stan surowy zamknigty
(zakoficzony 13.12.2023)

10%

*zakoficzenie w/w pozycji nie dotyczy zakoriczenia pojedynczych elementéw
niezbednych do prowadzenia prac lub wynikajacych z technologii rozwiazan
przyjetych do realizacji.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

7. zastrzezeniem okolicznosci opisanych w niniejszym punkcie Prospektu
Informacyjnego cena lokalu ustalona w umowie jest ostateczna.
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II.

II1.

podwyzszenia obowiazujacych stawek podatku od towaréw i ustug
(VAT). W takim przypadku Deweloper jest uprawniony do wezwania
Nabywcow do dokonywania wymagalnych platnosci uwzgledniajacych
podwyzszenie stawki podatku od towaréw 1 ustug (VAT). W
przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia okreslonego
powyzej, Nabywcom przystugiwaé bedzie prawo do odstapienia od
niniejszej umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
wezwania do doplaty; w przypadku odstapienia od umowy o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy deweloperskiej przez Nabywcow
zgodnie z postanowieniami zdania poprzedzajacego, Deweloper
zobowigzany bedzie do zwrotu, w terminie 30 (trzydziestu) dni
roboczych od odstapienia Nabywcdw, wszelkich kwot wplacanych w
wykonaniu umowy przez Nabywcéw bez prawa zatrzymania zadatku
ani jakiejkolwiek kary umownej przelewem na rachunek bankowy
Nabywcow. Strony postanawiaja, ze powyzsze prawo odstapienia od
niniejszej umowy moze by¢ przez Nabywce wykonywane nie pozniej
niz do dnia *

W przypadku obnizenia obowigzujacej stawki podatku VAT,
Deweloper jest zobowiazany do pobierania od Nabywcy wymagalnych
platnosci w wysokosci uwzgledniajacej obnizenie stawki podatku od
towaréw i ustug (VAT). Ewentualnie nadplacona przez Nabywce z
tego tytutu czes¢ Ceny zostanie Nabywcy zwrdcona przez Dewelopera
w terminie 30 (trzydziestu) dni od wystawienia przez Dewelopera
faktury korygujacej, przelewem, na rachunek bankowy Nabywcy
wskazany przez Nabywce lub wedlug wyboru Nabywcy — zaliczona na
poczet kolejnych wymagalnych platnosci.

W przypadku réznicy powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z
powykonawczych pomiaréw w  stosunku do projektowanej
powierzchni okreslonej w niniejszej umowie cena netto Lokalu i tym
samym cena Lokalu brutto wraz z prawami zwigzanymi zostanie
ustalona na podstawie ceny netto jednego metra kwadratowego
Lokalu, okreslonej w §5 ust. 1 o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2
Ustawy deweloperskiej, przy czym w przypadku, gdy cena Lokalu
brutto ustalona w sposéb, o ktérym mowa powyzej, bedzie:

a. wyzsza niz cena Lokalu brutto wymieniona w §5 ust. 3
Umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 1 Ustawy
deweloperskiej i Deweloper zazada doplaty, Nabywcom
przystugiwaé bedzie prawo do odstapienia od niniejszej
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
wezwania do doplaty; w przypadku odstapienia od umowy o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy deweloperskiej przez
Nabywcéw  zgodnie  z  postanowieniami  zdania
poprzedzajacego, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu,
w terminie 30 (trzydziestu) dni roboczych od odstapienia,
wszelkich kwot wptacanych w wykonaniu umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy Deweloperskiej przez
Nabywcéw bez prawa zatrzymania zadatku ani jakiejkolwiek
kary umownej przelewem na rachunek bankowy Nabywcow;
strony postanawiaja, ze powyzsze prawo odstapienia od
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niniejszej umowy moze by¢ przez Nabywce wykonywane nie
po6zniej niz do dnia *

b. nizsza niz cena Lokalu brutto ustalona w §5 ust. 3 Umowy o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy deweloperskiej,
Deweloper  bedzie zwrotu  kwoty
nadptaconej, w terminie 30 (trzydziestu) dni roboczych, od
dnia wystawienia i przekazania Nabywcom przez Dewelopera
faktury korygujacej, przelewem na rachunek bankowy
Nabywcow.

zobowigzany  do

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 t. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw

nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 1. poz. 1177)
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Nabywcy maja prawo odstapi¢ od
niniejszej Umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy Deweloperskiej, jesli:

1) umowa o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy Deweloperskiej nie zawiera
elementéw, o ktérych mowa w art. 351 art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U.
2021 1. poz. 1177) o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

2) informacje zawarte w umowie o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy
Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 1. poz. 1177) o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

3) Deweloper nie dorgeczyl Nabywcom prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami, zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U.
2021 1. poz. 1177) o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy
Deweloperskiej, sa niezgodne ze stanem faktyczaym i prawnym w dniu podpisania

umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy Deweloperskiej, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 r. poz. 1177) o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z umowy o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym
w Umowie o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy Deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie 1 terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 1. poz. 1177) o ochronie praw nabywcy
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lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 r. poz. 1177) o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 r. poz. 1177) o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym w terminie okreSlonym w tym przepisie, tj. gdy
Deweloper w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowanych depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem,

10) Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 1. poz.
1177) o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 r. poz. 1177) o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

12) syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
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mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaplatq oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrécié
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 8541 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacj¢ o wysokosci $rodkéw zwréconych nabywey w zwigzku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw.

Oséwiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2, 1 jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
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odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

(W przypadkach, o ktérych mowa w §11 ust. 2 pkt 1) - pkt 6) Umowy - zgodnie z
trescia art. 43 ust. 1 pkt 1- pkt 5 Ustawy - Nabywcy majq prawo odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej albo Umowy Zobowiazujacej , w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

W przypadku, o ktérym mowa w § 11 ust. 2 pkt 2) Umowy - zgodnie z trescig art.
43 ust. 1 pkt 6 Ustawy - przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy,
Nabywcy wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) - dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych 2z umowy deweloperskiej albo Umowy
Zobowigzujacej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
Nabywcy sa uprawnieni do odstapienia od tej umowy; Nabywcy zachowuja
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia, a ponadto w przypadku
odstapienia przez Nabywcéw od umowy z przyczyny, o ktérej mowa powyzej,
Deweloper zobowiazany bedzie do zaplacenia Nabywcom zadatku - zgodnie z
przepisami Kodeksu cywilnego - w podwdjnej wysokosci,

W przypadku, o ktérym mowa w §11 ust. 2 pkt 3) Umowy - zgodnie z tresciq art.
43 ust. 1 pkt 7 Ustawy — Nabywcy majg prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo Umowy Zobowigzujacej, po dokonaniu przez bank zwrotu
$rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

W przypadku, o ktérym mowa w §11 ust. 2 pkt 4) Umowy - zgodnie z trescia art.
43 ust. 1 pkt 8 Ustawy — Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo Umowy Zobowiazujacej, w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w §11 ust. 2 pkt 5) Umowy - zgodnie z trescia art.
43 ust. 1 pkt 9 Ustawy — Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo Umowy Zobowigzujace, po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy (4.
informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 o Bankowy Funduszu Gwarancyjnym)).

Nadto:

w przypadku zmiany ceny na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT) na zasadach opisanych w {3 ust. 8 Umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt.
2 Ustawy Deweloperskiej, tj. podwyzszenia obowiazujacych stawek podatku od
towaréw i ustug (VAT), Deweloper jest uprawniony do wezwania Nabywcéw do
dokonywania wymagalnych platnosci uwzgledniajacych podwyzszenie stawki
podatku od towaréw 1 ustug (VAT); w przypadku skorzystania przez Dewelopera z
uprawnienia okreslonego powyzej, Nabywcom przystugiwaé bedzie prawo do
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
wezwania do doplaty; w przypadku odstapienia od umowy o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2 Ustawy Deweloperskiej przez Nabywcow zgodnie z postanowieniami
zdania poprzedzajacego, Deweloper zobowiazany bedzie do zwrotu, w terminie 30
(trzydziestu) dni od odstapienia Nabywcdw, wszelkich kwot wplacanych w
wykonaniu umowy przez Nabywcéw bez prawa zatrzymania zadatku ani
jakiejkolwiek kary umownej przelewem na rachunek bankowy Nabywcow,

w przypadku zmiany ceny spowodowanej zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu
na zasadach opisanych w §5 ust. 11 Umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2
Ustawy Deweloperskiej, tj. w przypadku réznicy powierzchni uzytkowej
wynikajacej z powykonawczych pomiaréw w stosunku do projektowanej
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powierzchni okre§lonej w niniejszej umowie cena netto Lokalu i tym samym cena
Lokalu brutto wraz z prawami zwigzanymi zostanie ustalona na podstawie ceny
netto jednego metra kwadratowego Lokalu, okreslonej w §5 ust. 1 tego aktu
notarialnego, przy czym w przypadku, gdy cena Lokalu brutto ustalona w sposéb,
o ktérym mowa powyzej, bedzie:

- wyzsza niz cena Lokalu brutto wymieniona w {5 ust. 3 tego aktu notarialnego i
Deweloper zazada doplaty, Nabywcom przystugiwaé bedzie prawo do odstgpienia
od niniejszej umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy Deweloperskiej w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do doplaty; w przypadku
odstapienia od umowy przez Nabywcow zgodnie z postanowieniami zdania
poprzedzajacego, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu, w terminie 30
(trzydziestu) dni od odstapienia, wszelkich kwot wptacanych w wykonaniu umowy
deweloperskiej przez Nabywcow bez prawa zatrzymania zadatku ani jakiejkolwiek
kary umownej przelewem na rachunek bankowy Nabywcéw,

- nizsza niz cena Lokalu brutto ustalona w §5 ust. 3 tego aktu notarialnego,
Deweloper bedzie zobowiazany do zwrotu kwoty nadplaconej, w terminie 30
(trzydziestu) dni roboczych, od dnia uznania kwota nadptaty, rachunku bankowego
Dewelopera, przelewem na rachunek bankowy Nabywcow,

przy czym w przypadku réznicy powierzchni uzytkowej Lokalu wickszej niz 2%
(dwa procent), w stosunku do projektowanej Powierzchni uzytkowej Lokalu,
okreslonej w niniejszej umowie, Nabywcom przystugiwa¢ bedzie prawo do
odstapienia od umowy o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy Deweloperskiej,
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera wynikow
obmiaru Lokalu dokonanego przez geodet¢ w ramach inwentaryzacji
powykonawczej budynku.

Deweloper ma prawo odstapi¢c od umowy deweloperskiej albo Umowy
Zobowiazujacej, o czym mowa: w tresci art. 43 ust. 71 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 1. (Dz.U. 2021 r. poz. 1177) o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2 Ustawy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcéw do odbioru lokalu mieszkalnego lub
niestawienia si¢ Nabywcoéw celem zawarcia umowy przenoszacej na Nabywcow
prawa wynikajace z Umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy
Deweloperskiej pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej, w
odstepie co najmniej 60 (sze§édziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcow
jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

W zwigzku z realizowanym Przedsigwzigciem Deweloperskim a takze zgodnie z bezwzglednie obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 1. poz. 1177) o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
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lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Villanna Sp. z o.0. zastrzega sobie prawo
do zmiany wpiséw w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci poprzez ujawnianie nowych oznaczen
nieruchomos$ci oraz uprawnien i obciazen wynikajacych z ustanawianych praw lub zaciagnietych zobowiazan, to jest
miedzy innymi ujawniania podzialéw geodezyjnych, praw uzytkowania, stuzebnosdci gruntowych lub przesylu,
sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej, roszczen wynikajacych z zawieranych uméw, hipotek oraz roszczen
bankéw o ujawnienie hipotek.

W zwigzku z realizowanym Przedsiewzigciem Deweloperskim, w celu zapewnienia ciaglosci inwestycji lub
przyspieszenia jej zakonczenia Deweloper zawarl ze spotka Alior Bank umowe kredytu. Przy czym w zwigzku ze
splata kredytu wierzytelnos§¢ zabezpieczona hipotekq wygasta.

Bez uszczerbku dla powyzszego w celu zapewnienia ciaglosci inwestycji lub przy$pieszenia jej zakofczenia
Deweloper bedzie czynit lub moze czynié starania o uzyskanie kredytu lub innego Zrédta finansowania, ktére bedzie
wymagalo zabezpieczenia hipotecznego na Nieruchomo$ci. Nabywcy o§wiadczaja, ze wyrazaja zgode na obciazenie
Nieruchomosci hipotekq zabezpieczajaca kredyt uzyskany przez Dewelopera, z tym zastrzezeniem, ze do Umowy
Przeniesienia I 1 Umowy Przeniesienia II Deweloper zobowiazuje si¢ uzyska¢ odpowiednie zgody banku lub kasy
(wierzyciela hipotecznego) na bezcigzarowe wyodrebnienie Lokalu oraz przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego (udzialu w Garazu) bez obciazen (w szczegblnosci bez obciazenia hipoteka, z zastrzezeniem
niezbednych podzialéw do korzystania i stuzebnosci przejscia i przejazdu oraz przesylu), zas co najmniej promese
(wydania zgody) w tym przedmiocie Deweloper zobowigzuje si¢ uzyskaé od wierzyciela Hipotecznego, najpdzniej w
chwili obciazania Nieruchomosci.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze w biurze sprzedazy inwestycji ,,Strefa Progress”,
mieszczacym si¢ w Lodzi zapoznaé si¢ z nastepujacymi dokumentami:

- aktualnym stanem ksiggi wieczystej nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest Inwestycja
- kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego Villanna Sp. z o.o.

- kopia pozwolenia na budowe

- sprawozdaniem finansowym dewelopera (Villanna Sp. z 0.0.)

- projektem architektoniczno-budowlanym (dostepnym w biurze budowy).

Ponadto Deweloper  wskazuje, iz Srodki  beda gromadzone w Banku lub kasie powszechniej
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,

w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowartosé w
ztotych 100 000 euro,
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— podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznodci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Alior Bank korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (t.j. Dz. U.
z 2023 1. poz. 2488 z pozn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec firmowa
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